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AYNi HAKLAR

Ayn, Arapca’da esya anlamina gelir. (ayn = g6z)

** Ayni haklar, bir kisiye esya tizerinde dogrudan dogruya hakimiyet yetkisi saglayan ve

herkese karsi ileri strilebilen haklardir.
-Ayni haklarin konusu esyadir.
-Ayni haklar, herkese karsl ileri stirtilebilmesi nedeniyle mutlak nitelik tasir.

-Ayni haklarin dogrudan dogruya hakimiyet saglamasi ise hak sahibinin esyadan istifade

ederken herhangi bir kisinin araciligina ihtiya¢ duyulmamasini ifade eder.

AYNi HAKLARA EGEMEN OLAN iLKELER

| \ .e .e .e .e . |
BELIRLILIK (SI!\IIRLI stvl VE HAK DUSURUCU SURE\CE
iLKESi TiPE BAGLILIK VE ZAMANASIMINA BAGLI
iLKESI OLMAMA iLKESI
— . AN ALV [ V4 A AW 4] y .
| ALENIYET GUVENIN
iLKESI KOI?UNlV]ASl |
f iLKESI .

1. BELIRLILiK (MUAYYENLIK) iLKESI

e Ayni hakkin hem konusu hem de ne oldugu bellidir.

Mesela ayni hakkin konusu = kalem ayni hak = mulkiyet

e Ayni hakkin, esyanin bitiniini kapsamasi; belirlilik ilkesinin sonucudur.

Mesela gozliik cercevesi ve caminin ayni kisiye ait olmasi, belirlilik ilkesinin sonucudur.

(OSYM bu ilkeyi 3 kez sordu.)
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2. SINIRLI SAYI VE TiPE BAGLILIK iLKESi (NUMERUS CLAUSUS)
Kanunda dizenlenen soézlegmeler tipiktir.
Kanunda diizenlenmeyen sozlesmeler atipiktir. (karma, bilesik, kendine 6zgii)

Borglar Kanunu’nda sozlesme 6zguirligu ilkesi benimsenmistir. Yani taraflar kanunda

dizenlenmis s6zlesme tipleri disinda yepyeni (atipik) sozlesmeler de yapabilirler.

Atipik s6zlesmelerin yapilabilmesinin siniri ise; emredici hukuk kurallarina ve ahlaka aykiri

olmamasi ve imkansiz olmamasidir.

Ayni haklarda ise durum bdéyle degildir.
e Ayni haklarin sayisi ve tipi bellidir.
Bunlar disinda yeni bir ayni hak olusturulamaz.

Kanunun size sagladig 27 tane ayni hak varsa, siz bu ayni haklardan birisini segip olayiniza

uygulayabilirsiniz. Bunlarin disinda yeni bir ayni hak olusturamazsiniz.
e Ayni haklarin igerigi ve kapsami kanunda belirlenmistir.

Ayni haklardan birini segip olayiniza uygularken de bu ayni hakkin formatinda, unsurlarinda,

isleyisinde degisiklik yapamazsiniz.

Mesela benim bu masa lizerinde mulkiyet hakkim var ama senin anladigin sekilde bir

miulkiyet hakki degil diyemezsiniz.

Bu hak bana kullanma yetkisini vermiyor, yararlanma yetkisinin 2/3’nu veriyor, tasarruf

yetkisinin de 1/4‘ln0 veriyor, diyemezsiniz.

Bu masanin maliki benim demeniz yeterlidir ve herkes tarafindan ayni sekilde algilanir.

3. HAK DUSURUCU SUREYE VE ZAMANASIMI SURESINE BAGLI OLMAMA iLKESi

e Ayni haklar, belli bir stire takip etmediginiz takdirde diismezler ve zamanasimina
ugramazlar.
Ayni hak sahibi hakkini belli stireler icerisinde aramaz zorunda degildir. Clinkl ayni haklar,

takip edilemez hale gelmezler.
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» Bu durum Uglinci kisinin iyiniyetle hak kazanmasi tehlikesiyle karsi karsiyadir. Ancak
dikkat edilmesi gereken sey; burada ayni hak diismez, iyiniyetli lGi¢lincii kisi ayni hakki

kazanir.

Mesela bankada bir hesabiniz var. Siz de hesabinizi 10 yil boyunca higbir isleme tabi
tutmadiniz. Banka bu durumu BDDK’ya bildirir ve BDDK da bu parayi hazineye irat olarak

kazandirir.

Mesela benim ¢antami birisi ¢alip size satti. Siz bu ¢cantayi araliksiz ve davasiz olarak 5 yil

boyunca elinizde bulundurursaniz, cantanin mulkiyeti size gecer.

Mesela babanizdan size miras yoluyla kalmis bir tarla var. Siz bu tasinmazla ilgili higbir hamle
yapmadiniz. (ekme, bicme, yanina gitme, tapuda islem yapma gibi) Bu tarla sizindir ancak

belli bir stre takip etmediginizde, iyiniyetli ticlinci kisi bu tarlanin mulkiyetini kazanir.

Ancak bu 6rneklerde ayni hak diismedi, iyiniyetli Gglinci kisi ayni hakki kazandi.

4. ALENIYET (ACIKLIK) iLKESI

Aleniyet, sahip olunan hakkin toplum tarafindan anlasilabilmesini saglar.
Tasinirlarda - zilyetlik

Tasinmazlarda - tapu sicili  aleniyeti saglar.

Tasinirlarda zilyetlik, tasinmazlarda ise tapu sicilinin fonksiyonu; ayni haklara egemen olan
asagidaki ilkelerden hangisidir?

-Aleniyet ilkesi
5. GUVENIN KORUNMASI iLKESI
e Tasinmazlarda mutlak bir koruma vardir. Yani aninda mulkiyeti kazaniyorsunuz.

Mesela tapu siciline glivenen iyiniyetli Gglinci kisi, kendi adina tescil yapildigi an milkiyeti

mutlak olarak kazanir.

(Sahte vekaletname, sahte nifus clizdani gibi tapu sicilindeki unsurlar disinda bir yere

glivenirse, milkiyeti kazanamaz.)
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e Tasinirlarda ise sinirli bir koruma vardir.

Mesela tasinir bir mal, malikin elinden rizasiyla ¢ikmissa; mali elinde tutan kisiye emin
sifatiyla zilyet denir. Emin sifatiyla zilyetten esyayi iyiniyetle satin ve teslim alan guncu kisi,

milkiyeti aninda kazanir.

Mesela tasinir bir mal, malikin elinden rizasi disinda ¢cikmissa yani calinmis, kaybedilmis gasp
edilmis bir malsa, mali elinde tutan kisiye haksiz zilyet denir. Haksiz zilyetten esyayi iyiniyetle

satin ve teslim alan Uguncu kisi;
Bu tasinir mal = para ve hamile yazili senet ise mulkiyeti aninda kazanir.
Bu gruba mantiken altin da girer.

Bu tasinir mal = para ve hamile yazili senet degilse, mulkiyeti 5 yil sonra kazanir. (araliksiz

ve davasiz elinde bulundursa)

Ancak bu mal pazar, acik artirma veya benzeri esyanin satildigi yerlerden satin alinmissa, 5 yil

icinde bu mali onun elinden alabilmek icin bedel 6demek gerekir.

Tasinir mal, malikin elinden ne sekilde ¢ikt?

/ N

Rizasi disinda gikti. Rizasi ile gikti.
l lyiniyetli Gglinct kisi aninda malik olur.
Bu mal ne?
Para ve hamile yazili senet Para ve hamile yazili senet degil
lyiniyetli Gictincii kisi aninda malik olur. lyiniyetli G¢tinct kisi, 5 yil sonra malik olur.
Pazar, acik artirma veya benzeri yerlerden satin alinmissa Diger yerlerden satin alinmissa
5 yil icinde bedel 6denmek sartiyla dava acilabilir. 5 yil icinde dava acilabilir.
www.ozisikkirtasiye.com Sayfa 4
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4. Tasarruf yetkisi ve tasinir davasi
a. Emin sifatiyla zilyetten edinme bakimindan

TMK. m.988 | - Bir tasinirin emin sifatiyla zilyedinden o sey lizerinde iyiniyetle miilkiyet veya

sinirli ayni hak edinen kimsenin edinimi, zilyedin bu tiir tasarruflarda bulunma yetkisi olmasa

bile korunur.
b. Kaybedilen veya ¢alinan esya bakimindan

TMK. m.989 |- Tasiniri ¢alinan, kaybolan ya da iradesi disinda baska herhangi bir sekilde
elinden c¢ikan zilyet, o seyi elinde bulunduran herkese karsi bes yil icinde tasinir davasi

acabilir.

Bu tasinir, agik artirmadan veya pazardan ya da benzeri esya satanlardan iyiniyetle edinilmis
ise; iyiniyetli birinci ve sonraki edinenlere karsi tasinir davasi, ancak 6denen bedelin geri

verilmesi kosuluyla acilabilir.
Diger konularda iyiniyetli zilyedin haklarina iliskin hiikiimler uygulanir.
c. Para ve hamile yazili senetlerde

TMK. m.990 |- Zilyet, iradesi disinda elinden ¢ikmis olsa bile, para ve hamile yazili senetleri

iyiniyetle edinmis olan kimseye karsi tasinir davasi agamaz.

(Kanun maddelerini agiklayici buldugum igin koydum.)

AYNi .
/ | HAKLAR \
HAKLAR

En genis ayni hak, mulkiyettir.
Milkiyet, sahibine 3 tane yetki verir. Bunlar:
e Usus = kullanma yetkisi
e Fructus = yararlanma yetkisi
e Abusus - tasarruf yetkisi
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Usus kelimesinden use (kullanma) kelimesi tlrer. Kullanma anlamina gelir.

Fructus kelimesinden fruit (meyve) kelimesi tiirer. Dogal ve hukuki meyvelerden yararlanmak

anlamina gelir.

Abusus kelimesinden abuse (istismar etme, kotiye kullanma) kelimesi tirer. Bir mali yok

edebilmek veya miilkiyeti devredebilmek dedigimiz tasarruf anlamina gelir.

Mesela bahgeli bir ev diglintin.

v" Bu evde oturabilmek - kullanma

Bu evin bahcgesindeki meyveleri toplayabilmek, bahgeyi ekip bicebilmek = yararlanma
Bu evi kiraya verebilmek - yararlanma (dikkat)

Bu evin altina dinamit déseyip havaya ugurabilmek - tasarruf

NSRRI

Bu evin miilkiyetini Gglincu kisilere devredebilmek - tasarruf

Mulkiyet hakkinin kapsaminda biitlnleyici parga ve eklenti iliskisi vardir.

MULKIYET

HAKKININ

| / KAPSAMI \ 1

BUTUNLEYiCi .
PARCA EKLENTI

BUTUNLEYiCi PARGA| (miitemmim ciiz)

Yerel adete gore bir seyin esasl unsurunu teskil eden ve o sey yok olmadikga, fiziki yapisi

degistiriimedikge veya zarara ugratiimadik¢a ondan ayrilmasi mimkiin olmayan pargalardir.
Butiinleyici parca = olmazsa olmaz parga = sine qua non
Bltlnleyici parca olmadiginda, asil esya fonksiyonlarini yerine getiremez.

Mesela otomobil, asil esyadir. Tekerlek, direksiyon, akiimilator ise bitinleyici esyadir. Yani

bu parcalar olmadan otomobil hareket edemez.

Bir esyaya malik olan kimse, o esyanin bitlinleyici parcalarina da malik olur. Yani asil esya

kimdeyse, bitiinleyici parca da onundur.

Mesela otomobil benim, tekerlek senin olmaz. Otomobil benimse, tekerlek de benimdir.
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Normalde biitlinleyici parga olarak ifade edilemeyecek ancak kanundan dolayi bitiinleyici

parca olarak kabul edilen seyler vardir.

» VYapilar
> Bitkiler

» Dogal lriinler

A’nin arazisi B’nin arazisi e .
Arazi kiminse Ustlindeki yapilar da

| onundur. Bu nedenle bu bina, A’'nindir.

0

4

Ancak yapi olmadan da arazinin degeri
vardir. Bu nedenle kanundan o6tiiri
yapllar, butlinleyici parga sayilmistir.

-0 o o0

o000

Mesela tekerlek olmadan, otomobil hareket edemez. Tekerlek, olmazsa olmaz par¢a oldugu
icin butunleyici pargadir. Ancak yapilar olmadan da arazi fonksiyonlarini yerine getirebilir.

Mesela lizerinde ekme bicme yapilabilir veya mag yapilabilir. Burada yapiya, olmazsa olmaz
parca diyemiyoruz yani bitlinleyici parca degildir yorumu yapilabiliyor. Ancak bu tartismaya

hi¢ girmemek icin kanunda yapilar, bitlnleyici parga sayillmistir.

f— ———_—_— = ——— = — ¥ .

A’nin arazisi B’nin arazisi
Bitkiler, hangi arazinin lzerindeyse; o arazinin
malikinin milkiyetine tabidir.

Mesela A, agac dikmis ama yanlislikla B'nin arazisine
| dikmis. Bu agac, B’nin milkiyetindedir.

A’nin arazisi B’nin arazisi pon . . o
Mesela koki A’nin arazisinde olan bir elma agacinin

bazi dallari, B’nin arazine sarkmis.

Bu dallarin sarkmasi B’ye zarar veriyorsa; B bu dallarin
kesilmesini saglayabilir veya o daldan elmalari
toplayabilir.

www.ozisikkirtasiye.com Sayfa 7
Basarilar Diler ...




ESYA HUKUKU - BAHAR DONEMI -FINAL

Bu agacin sarkmasi, iki sekilde olur. Sarktigi arazinin malikine ya zarar verir ya da zarar

vermez. Ancak ¢ok biyik bir ihtimalle zarar verir.

Mesela B’nin bahgesine ektigi bazi trlnler var. Bu agag, B’nin arazisine sarkinca bu urinler

yeterince gilines alamaz ve kuigtik kalirlar.

Mesela bu agacin sonbaharda yapraklari dokiliince, B'nin arazisini kirletir.
Mesela B yurtdisindadir ve arazisini kullanmiyordur. Belki béyle bir durumda zarar

vermeyebilir.

Eger zarar vermiyorsa, mulkiyet gegmez.

Eger zarar veriyorsa ne olur?
» B, A’ya agacin sarkan dallarini kesmesini séyleyebilir.

-A keserse sikinti yok.
-A kesmezse, B kesebilir.

-B de kesmezse, B bu dallardan meyve toplayabilir.

YOL A’nin arazisi ]
Yol; devletindir, kamunundur, herkesindir.
Dolayisiyla bu yoldan gegen herkes, dallara zarar
I | vermemek kaydiyla yolun tam Ust simetriginde olan

elmalari koparip yiyebilir.

Bunun adi milkiyettir, gbz hakki degildir.

Bir meyve hangi agacin dalinda ise o agacin koékiniin oldugu arazi malikinin degil, hangi

arazinin Ust simetriginde ise o arazi malikinin milkiyetine tabidir.
EKLENTI (teferruat)

Yerel adete veya malikin anlasilabilen arzusuna goére bir seyin isletilmesi, muhafaza edilmesi

veya ondan istifade edilmesi igin o seye tabi kilinan tasinir seylerdir. (Seyden kasit, esyadir.)
Eklenti = olmasa da olur parga

Mesela otomobil, asil egyadir. Teyp ise onun eklentisidir. Teyp olmadan da otomobil galisir.
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